Vedligeholdelsesreglement
for afdeling 32 - Stavnen

A-ordning - normalistandsaettelse

A-ordningen - kort fortalt

Lejeren sorger 1 boperioden for boligens ind-
vendige vedligeholdelse med hvidtning, maling,
tapetsering og gulvbehandling. Lejeren atholder
alle udgifter i forbindelse med denne vedlige-
holdelse.

Lejeren er forpligtet til at vedligeholde sé ofte,
at boligen ikke forringes, bortset fra almindeligt
slid og &lde.

Ved fraflytning gennemferer udlejeren en nor-
malistandsettelse, der omfatter nedvendig
hvidtning, maling og tapetsering af vegge og
lofter samt rengering.

Normalistandsettelse kan undlades for byg-
ningsoverflader, som ved fraflytningssynet
fremtreeder héndverksmessigt forsvarligt ny-
istandsat.

Lejeren atholder udgifterne til normalistandseet-
telsen, men udlejeren overtager gradvist denne
udgift — i forhold til boperiodens leengde.

Lejeren atholder alle udgifter til istandseettelse
som folge af misligholdelse.

I Generelt

Reglernes ikrafttraeden

Med virkning fra den 17. september 2015 erstatter dette vedlige-

holdelsesreglement tidligere galdende reglementer.

/Endring af lejekontrakten

Vedligeholdelsesreglementet gelder uanset eventuelle modstiende

kontraktsbestemmelser. Det traeder 1 stedet for eller supplerer de
bestemmelser om vedligeholdelse og istandszttelse, som stér i le-

jekontrakten.

Beboerklagenzevn

Uenighed om henholdsvis udlejerens og lejerens opfyldelse af plig-

ten til at vedligeholde og istandsette boligen kan af hver af parterne
indbringes for beboerklagenavnet.
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II Overtagelse af boligen ved indflytning

Boligens stand

Syn ved indflytning

Indflytningsrapport

Fejl, skader og mangler skal
patales inden 2 uger

Boligen stilles ved lejemalets begyndelse til rddighed 1 god og for-
svarlig stand. Vagge og lofter fremtrader nyistandsatte.
Vindueskarme og plader under disse ses efter.

Ovrige bygningsdele kan ikke paregnes at vaere nyistandsatte.

I tilknytning til lejemélets begyndelse foretager udlejeren et ind-
flytningssyn, hvor det konstateres, om boligens vedligeholdelses-
stand er 1 overensstemmelse med den geldende standard i afdelin-
gen og for denne type bolig. Lejeren indkaldes til synet.

Ved indflytningssynet udarbejder udlejeren en indflytningsrapport,
hvor lejeren kan i indfgjet eventuelle bemarkninger. Kopi af ind-
flytningsrapporten udleveres til lejeren ved synet eller sendes til
lejeren senest 14 dage efter, sdfremt denne ikke ved synet vil kvitte-
re for modtagelsen af kopi af rapporten.

Hvis lejeren ved overtagelsen konstaterer fejl, skader og mangler,
skal lejeren senest 2 uger efter lejemalets begyndelse skriftligt pata-
le disse over for udlejeren, geme ved brug af den udleverede man-
gelliste.

Udlejeren kan vurdere, at en eller flere af de pétalte fejl, skader og
mangler er uvasentlige og derfor ikke skal udbedres. Lejeren haef-
ter ikke for sddanne fejl, skader og mangler ved fraflytning.

I1I Vedligeholdelse i boperioden

Lejerens vedligeholdelses-
pligt

Seerlig udvendig vedligehol-
delse
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Lejeren sgrger for boligens indvendige vedligeholdelse med hvidt-
ning, maling, tapetsering og gulvbehandling. Lejeren atholder alle
udgifter 1 forbindelse med denne vedligeholdelse.

Lejeren skal vedligeholde sd ofte, at boligen ikke forringes, bortset
fra almindeligt slid og lde.

Det vil i1 vedligeholdelsesreglementets afsnit V vare bestemt, om
lejeren vedligeholder og renholder narmere angivne adgangs- og
opholdsarealer, udvendigt treevaerk og lignende i umiddelbar til-
knytning til boligen.

Udlejeren kan indgd individuel skriftlig aftale med lejeren om saer-
lig udvendig vedligeholdelse, hvis der ikke 1 evrigt er fastsat sa-
danne bestemmelser 1 vedligeholdelsesreglementet.

Afdeling 32 - Steevnen Godkendt pa afdelingsmedet den 17.09.2015



Udlejerens vedligeholdelses-
pligt

Anmeldelse af skader

IV Ved fraflytning

Normalistandszettelse
ved fraflytning
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Det péhviler udlejer at holde ejendommen og det lejede forsvarligt
ved lige.

Udlejeren vedligeholder og foretager nedvendig udskiftning af ru-
der, vandhaner, elaftbrydere, wc-kummer, cisterner, vaskekummer,
koleskabe, komfurer og lignende, der er installeret af udlejeren eller
af en lejer som led i dennes raderet. Dog vil udgifter til vedligehol-
delse/udskiftninger, der beror pa misligholdelse fra lejerens side,
blive opkravet lejeren.

Udlejer serger for vedligeholdelse og nadvendig fornyelse af lase
og nogler. Udlejer atholder alle udgifter i denne forbindelse.

Udlejeren kan beslutte at foretage indvendig vedligeholdelse i boli-
gerne ud over det, der fremgér af ovenstdende.

Opstér der skader i eller omkring boligen, skal lejeren straks med-
dele dette til udlejeren. Undlades sddan meddelelse, hafter lejeren
for de eventuelle merudgifter, som matte felge af den manglende
anmeldelse.

Fraflytter skal foretage generel hovedrengering,
Det gzlder ogsa vask mellem vinduerne i rammen (valsen).
Vinduer skal pudses indvendigt og udvendigt.

Ved fraflytning udferes en normalistandsattelse, der omfatter ned-
vendig

e hvidtning eller maling af lofter og overvegge
e afvaskning af lovlige trelofter

e maling eller tapetsering af vagge

e rengering efter hdndvaerkere

Eventuel afrensning af gammelt tapet for ny tapetsering betales af
udlejeren, medmindre ops&tningen ikke er udfert fagligt forsvar-
ligt, eller lejeren har udfert anden veegbehandling end foreskrevet i
vedligeholdelsesreglementets afsnit VI.

Lejeren atholder udgifterne til normalistandszttelsen, men udleje-
ren overtager gradvist denne udgift med 1% pr. maned regnet fra 1
ar efter lejemélets begyndelse og til lejemalets opher. Nar der er
géet 9 dr og 4 méneder, vil udlejeren sdledes helt have overtaget
udgiften til normalistandsaettelsen.
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Misligholdelse

Ekstraordinzer rengering

Undladelse af normalistand-
sxettelse

Syn ved fraflytning

Fraflytningsrapport

Oplysning om istandsattel-
sesudgifter

Endelig opgerelse

Arbejdets udferelse

Istandszettelse ved bytning
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Lejeren atholder alle udgifter til istandsattelse som folge af mislig-
holdelse.

Misligholdelse foreligger, nér boligen eller dele heraf er forringet
eller skadet som felge af fejlagtig brug, fejlagtig vedligeholdelse
eller uforsvarlig adfzerd af lejeren, medlemmer af dennes husstand
eller andre, som lejeren har givet adgang til boligen.

Hvis der er behov for ekstraordinzr rengering af lejligheden, her-
under harde hvidevarer, inventar, sanitetsgenstande m.v., betragtes
dette ogsa som misligholdelse.

Normalistandsettelse kan undlades for bygningsoverflader, som
ved fraflytningssynet fremtraeder hindveerksmeessigt forsvarligt
nyistandsat.

Udlejeren foretager syn af boligen senest 2 uger efter at vaere blevet
bekendt med, at fraflytningen har fundet sted. Lejeren indkaldes
skriftligt til dette syn med mindst 1 uges varsel.

Ved synet udarbejder udlejeren en fraflytningsrapport, hvor det
fremgar, hvilke istandsattelsesarbejder, der skal udferes som nor-
malistandszttelse, og hvilke der er misligholdelse eller betales af
udlejeren.

Kopi af fraflytningsrapporten udleveres til lejeren ved synet eller
sendes til lejeren senest 14 dage efter, safremt denne ikke er til ste-
de ved synet eller ikke vil kvittere for modtagelsen af kopien af
rapporten.

Senest 14 dage efter synsdatoen giver udlejeren lejeren skriftlig
oplysning om den ansldede udgift til istandsattelsen og lejerens
andel heraf, opdelt pd normalistandsattelse og eventuel mislighol-
delse.

Udlejeren sender den endelige opgaerelse over istandsattelsesudgif-
terne til lejeren uden ungdig forsinkelse med angivelse af, hvilke
istandsacttelsesarbejder, der er udfert, hvad de har kostet, og hvor-
dan lejerens andel af udgifterne er beregnet. Istandsattelsesarbejde
som falge af misligholdelse specificeres og sammentelles.

I den endelige opgerelse kan lejerens samlede andel af eventuelle
overskridelser ikke overstige 10% i forhold til den forst anslaede
istandseettelsesudgift.

[standsattelsesarbejdet udferes pé udlejerens foranledning,

Ved bytning af boliger geelder samme bestemmelser som ved evri-
ge fraflytninger.
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V Serlig udvendig vedligeholdelse (jvf. I1I)

Have

Traevaerk og hek

Hvor der til boligen herer have er det boligtageren, der i boperioden
skal vedligeholde haven, s& den til enhver tid fremtreder paen og
ryddelig. Boligtageren skal ligeledes serge for snerydning af leje-
malets gangarealer. Boliggirdens funktioner rydder pa sti og vej.
Ved sarlige tilfzelde, f.eks. handicap eller &ldre, kan der seges om
fritagelse. Der skal soges skriftligt til: adm@boliggaarden.dk eller
ved at aflevere ansggningen 1 funktiongrernes postkasse.

Derudover skal boligtager serge for klipning af haekke pa alle sider
mindst én gang arligt og senest medio august méned - hejde max.
200 cm og bredde max. 50 cm.

I skel mellem private haver ma der opstilles et lehegn max. 180 cm
hajt malet med gra umbra.

Ved tvister henvises til Hegnsloven.

Der henvises til afdelingens ordensregler samt udvendigt raderets-
katalog.

VI Szerlige regler for indvendig vedligeholdelse (jvf. IV)

Stuer, vzerelser og entré
Kekken og bad
Veeg- og lofisbehandling
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Veagge 1 stuer/varelser/entré er ved indflytningen tapetseret/malet
med:
Rotex (tapet)/glasvaev/maling fra glans 5 til 10,

og kan vedligeholdes med folgende tapet- og malingtyper:

- kekken og badevarelse males med glans 25 (vddrumsma-
ling). Fliser pa gulv og vaegge ma IKKE males. Betragtes
som misligholdelse og reetableres for lejers regning*.

- treevaerk males med glans 40

- radiator + rer males med radiatormaling

Dog ma folgende tapet, maling, lofts- og vaegbekladning ikke
benyttes:
Hessian, vinyl, strukturmaling,

* De beboere, der har et malet badeverelse, skal skriftligt meddele
boligselskabet dette, da de ved fraflytning ellers vil komme til at
hzaefte for genetablering af dette.

Afdeling 32 - Steevnen Godkendt pa afdelingsmedet den 17.09.2015



VII Standard for boligernes vedligeholdelsesstand ved overtagelsen

Boligens standard ved leje-  Ved lejerens overtagelse af boligen fremtrader lofter og vegge
mélets begyndelse nyistandsatte.

Traverk, inventar, tekniske installationer og gulve vil kun vare
istandsat, hvor der efter udlejerens sken har varet behov for det.

Slid og =lde Treverk, inventar, tekniske installationer og gulve kan bere prag
af almindeligt slid og &lde for et lejemél af den pdgeldende type og
alder.

Farvevalg Lyse nuancer sa som hvid, réhvid og lysegra.

Skillevaegge Safremt tidligere lejer med boligselskabets godkendelse har nedta-

get skillevaegge, vil disse ikke blive opsat ved genudlejning.
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Boliger:

Karme og gerekter:

Fodpaneler:

Dere/ldger:

Gulve:

Fejelister:

Skurelister v/kekkenborde:

Ksekkenskabe:

Toiletseede:
Derhandtag:

Elkontakter:

Toiletudstyr:
Radiatorer:

Stalvask i kekken:

Fliser:
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Kan vare misfarvede af rog og lyspavirkninger.

Kan vere skrammede og ridsede samt vaere malet i anden farve
end oprindelig gra.

Der kan vare finerskader i mindre omfang samt farveforskel
p.g-a. lyspavirkninger. Der kan ogsa vere foretaget mindre repa-
rationer af finer p.g.a. huller i fineren. Huller efter tegnestifter og
lignende kan forekomme.

Der ma ikke etableres andre gulve, end de gulve, der er i
boligen. Alle gulve skal vedligeholdes jf. regleme i bilag 1.

Langs gulve kan vaere i forskellig udferelse.
Kan vere misfarvede p.g.a. slid og &lde.
Det er ikke tilladt at male eller tapetsere kekkenlager.

Safremt lejer har opvaskemaskine, skal underskab i kekken
ikke reetableres ved fraflytning,

Kan vere ridset og veere udskiftet med anden model.
Kan vere af forskellig art.

Kan vere forskellige p.g.a. alder, oftest nye og gamle mellem
hinanden.

Standardspe;jl forefindes.
Kan have mindre skrammer og vere malet i andre farver.

Der kan forekomme mindre buler samt ridser efter mange Ars
brug.

Der kan vere farveforskel pd grund af reparationer ved udskift-

ning af fliser. Der kan ogsd veere foretaget mindre reparationer af
fliser pd grund af huller, som kan forekomme.
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KOSTESKABSTAVLE - MATLAKEREDE GULVE
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TILLYKKE MED DIT NYE TRAGULV FRA MOLAND!

Du har nu modtaget og lagt dit nye traegulv. Vi er sikre pé, at
du glaeder dig over resultatet. Har du ikke haft traegulv for,
er du mdske usikker pd, hvordan du behandler og plejer dit
nye gulv. Denne kosteskabstavle giver dig alle ngdvendige
tips. Sl et hastigt blik pg afsnittet “Daglig reng@ring/oleje”,
sa ved du allerede nu, at dagligdagen med trazgulv absolut
ikke er nogen videnskab. Og skulle du alligevel have spgrgs-
mal, sé ringer du blot til din forhandler eller direkte til os.

GENERELT OM TRAGULVE

Indeklima:

Savel traegulve som menneskers velbefindende afhaenger
af bl.a. indeklimaet. Det optimale for bade traegulve og
mennesker er en rumtemperatur pa ca. 20°C og en relativ
luftfugtighed pé ca. 50% (min. 35% og max. 65% i ganske
korte perioder). | fyringssasonen, nar luftfugtigheden fal-
der, anbefales det at anvende luftbefugtere og/eller s=tte
skale med vand pa radiatorer. Nar luftfugtigheden er hgj,
kan det veere ngdvendigt at skrue op for varmen og undga
abne vinduer. Anskaf evt. et hygrometer. Bemaerk, at der er
stor forskel pa traesorternes egenskaber, og at trae altid vil
arbejde i takt med luftfugtigheden. Fugebredden vil sale-
des ikke altid vaere den samme, og man ma derfor forvente,
at der kan opsta stgrre fuger end normalt i f.eks. fyrings-
sasonen, hvor luften typisk er tar. Et traegulv vil ferst vaere
akklimatiseret efter ca. et ar.

Gode rad:

For at skane traegulve anbefales det at anvende filtprop-
per under stole- og bordben. Kontorstole bgr udstyres
med egnede hjul til traegulve, og det anbefales at udleegge
akrylplader under kontorstole. Veer meget opmaerksom pé
blomsterkrukker, vaser og lignende, som placeres direkte
pa traegulve. Hvis du ikke er helt sikker pd, om de er taette i
bunden, bgr du anbringe dem pa en opsats, sa direkte kon-
takt med gulvet undgas.

L@se teepper, matter m.m. bgr ikke udlaegges pa gulvet far
2-3 uger efter gulvlzegning eller behandling. Stop snavs,
fugt, skidt m.m., fgr det nar ind pa traegulvet. Anvend der-
for matter ved indgangspartier.

MATLAKEREDE GULVE

Fgr ibrugtagning:

Et matlakeret gulv fra Moland kan, med fordel, fgr ibrugtag-
ning behandles med Moland Lakpleje Mat. Moland Lakpleje
Mat lukker de sma revner mellem bradderne og gar der-
med overfladen taet og smudsafvisende. Moland Lakpleje

Mat pafgres, i forholdet 1 del Moland Lakpleje Mat til 10
dele vand, den rene og terre lakoverflade med en opvredet
klud i treeets areretning. Ryst dunken grundigt fer lakplejen
blandes i vandet. Lad gulvet tgrre, inden det betrzedes.

Daglig renggring/pleje:

Den daglige renggring af matlakerede gulve foregar med
kost, moppe eller stgvsuger. Ved vask anvendes normalt
blot rent, lunkent vand og en godt opvredet klud. Er
lakoverfladen blevet slidt og trist, tilsattes vaskevandet
Moland Lakpleje Mat i forholdet 1 del Moland Lakpleje
Mat til 50 dele vand. Den lakerede overflade vaskes med
en opvredet klud.

Grundrenggring:

En grundrengering kan foretages med Moland Trarens
{blandingsforhold: 1 del Traerens til 20 dele vand), hvis
der pa overfladen er opbygget en snavset voksfilm. Efter
rengdring med Traerens aftgrres overfladen med en ren,
tgr bomuldsgulvklud. Denne grundrenggring kan ved steerk
tilsmudsning gentages. Nar overfladen er tgr, pafgres
igen Moland Lakpleje Mat, som anvist i afsnittet “fgr
ibrugtagning”.

P4 et lakeret gulv, der har vaeret behandlet med mange
forskellige lakplejetyper, kan en grundrenggring kraeve
en specialbehandling. Bland 6-8 dl Moland Traerens og 1
dl 3-dobbelt salmiakspiritus i en spand med ca. 8 | varmt
vand. Vaer opmaerksom pa, at overdosering af salmiakspi-
ritus kan give misfarvninger af traeet. Vask gulvet grundigt
1-2 gange med gulvklud/gulvskrubbe. Aftgr overfladen med
en ren, t@r bomuldsgulvklud. Nar overfladen er tgr, pafg-
res igen Moland Lakpleje Mat, som anvist i afsnittet “far
ibrugtagning”.

VIGTIGT:

Er den lakerede overflade nedslidt (f.eks. ved staerkt bela-
stede omrader, som dgrabninger, under stole eller lign.),
er gulvet ikke beskyttet, og der kan opstd skader pa gulvet
som ikke er omfattet af reklamationsretten.

Genlakering:
Nar gulvets lakoverflade ad are bliver nedslidt eller ridset,
kan en genlakering vaere ngdvendig. Ved genlakering af
UV-lakerede gulve anbefales en afslibning, til traeet er helt
fri for lakrester, hvilket giver det bedste udseende og den
bedste Igsning.

Gulvvarme:
Se yderligere information p& www.moland.biz.

August 2013

Moland Byggevarer A/S : Strandvejen 16 - DK-7800 Skive
www.moland.biz - TIf.: +45 96 14 50 00 - Fax: +45 96 14 50 99



